HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 59/NQ-HPND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 19 thang 6 nam 2026
NGHIQUYET

Vé chii treong déu tuw dw an chinh trang dé thj khu Ma Lang va
Chg Ga - Gao trén dia ban phwong Cau Ong Lanh va phwong Bén Thanh,
Thanh phé Hé Chi Minh theo phwong thirc dbi tac cong tw (Hop dong BT)

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
KHOA XI, KY HQP THU BA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thdng 6 ndm 2025;

Can cir Ludt Pdu tw cong ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can civ Ludt Pdu tw theo phwong thire doi tdc cong tw ngay 18 thing 6
nam 2020;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;

Can cw Ludt Quy hoach ngay 10 thang 12 nam 2025;

Can cit Ludt Pdt dai (theo Vin ban hop nhat s6 133/VBHN-VPQH ngay
03 thang 9 nam 2025 cua Van phong Quaoc hoi);

Can cvr Ludt svra doi, bo sung mot s6 dieu cuia Ludt Ddu thau, Ludt Pau
tir theo phwong thirc doi tac cong tw, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia ting,
Ludt Thué xudt khau, thué nhdp khau, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw cong, Ludt
Quan ly, sir dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Xdy dung ngdy 18 thang 6 ndm 2014 va Ludt sira doi, bo
sung mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cr Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau
tw, Ludt Pdu tw theo phuong thire doi tic cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29
thang 11 nam 2024,

Can cir Nghi quyét sé 98/2023/QHI15 ngdy 24 thdng 6 nam 2023 cia
Qubc hdi vé thi diém mét sé co ché, chinh sach dic thii phat trién Thanh phé Ho
Chi Minh;

Can cir Nghi quyét sé 260/2025/0H15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia
Quoc hdi vé sika doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi quyét sé 98/2023/0HI5



2

ngay 24 thdng 6 nam 2023 cia Quéc héi vé thi diém mét sé co ché, chinh sdch
ddc thii phat trién Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Nghi quyét so6 201/2025/0HI15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia
Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sach dac thi phat trién nha & xa hoi;

Can civ Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 ciia Quéc hoi thi diém vé mét sé co
ché, chinh sach déc thii phat trién nha & xd héi;

Can civ Nghi dinh sé 243/2025/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pdu tw theo phwong thirc doi
tdc cong tuy;

Can cir Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08 thing 10 ndm 2025 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét vé viéc thue hién dw dn dp dung loai hop dong Xay
dung - Chuyén giao;

Can cir Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 ndm 2025 cia
Chinh phii sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP
ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt
nha & vé phat trién va qudn Iy nha & xa héi va Nghi dinh sé6 192/2025/ND-CP
ngay 01 thang 7 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién
phap thi hanh Nghi quyét so 201/2025/0HI15 ngay 29 thing 5 ndm 2025 cia
Quéc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sdach ddc thi phat trién nha ¢ xa hoi;

Can cit Nghi dinh s6 312/2025/NP-CP ngay 06 thing 12 nam 2025 cia
Chinh phii quy dinh co ché quan 1y tai chinh duw dn dau tw theo phirong thire doi
tdc cong tw va co ché thanh todn, quyét toan doi véi dw an dp dung loai hop
dong BT;

Xét To trinh s6 T71/TTr-UBND ngdy 16 thang 6 nam 2026 cia Uy ban
nhdn dan Thanh pho vé quyét dinh chi trwvong dau tw dw dn chinh trang dé thi
khu Md Lang va Cho Ga - Gao trén dia ban phwong Cau Ong Lanh va phuwong
Bén Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh theo phwong thire doi tic cong tw (Hop
dong BT); Bdo cdo tham tra sé 223/BC-BKTNS ngay 18 thang 6 ndm 2026 ciia
Ban Kinh té - Ngan sdch Héi dong nhdn dan Thanh phé, ¥ kién thdo ludn thong
nhdt cua cac dai biéu Hoi do”‘ng nhan dan Thanh ph5 tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Phé duyét chii trwong diu tw dw 4n chinh trang dé thi khu
Ma Lang va Che Ga - Gao trén dia ban phwong Cau Ong Linh va phuwong
Bén Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh theo phwong thirc d6i tic cong tw
(Hop dong BT) véi cac ndi dung sau:



1. Muc tiéu dy an:

Chinh trang d6 thi, Xy dung dong bo hé thong ha tang ky thuat, ha tang
x& hoi va xay dung khu nha & phuc vu tai dinh cu (bao gdm nha chung cu 1a nha
& x& hoi va nha ¢ thap tang) nham thuc hién muc tiéu chinh trang do thi, giai
quyét nhu cau nha & cip bach caa nguoi dan bi anh huéng bai du &n, khdng
nham muc dich kinh doanh thuong mai, gop phan cai thién diéu kién séng cua
nguoi dan, nang cao my quan Kién trac d6 thi, gop phan thyuc hién chinh séch an
sinh xa hoi cua Thanh phé H6 Chi Minh.

Cu thé hda Nghi quyét s6 09-NQ/TW ngay 19 thang 5 nam 2025 cua Bo
Chinh tri vé xay dung va phéat trién Thanh phé H6 Chi Minh trong Ky nguyén
méi da xac dinh nhiém vu xay dung Thanh phé HS6 Chi Minh tro thanh do thi
dic biét phat trién van minh, hién dai, c6 chét luong séng cao; trong d6 yéu cau
thuc hién dong bo cac giai phap vé chinh trang d thi, cai thién moi truong séng
va nang cao doi sbng nguoi dan.

Cu thé hoa dinh huéng phat trién do thi khu vuc trung tim theo D6 an
diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé H6 Chi Minh dén nam 2040, tim nhin
dén niam 2060 dwoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb
1125/QD-TTg ngay 11 thang 6 naim 2025 theo dinh hudng phat trién do thi hién
dai, bén vitng va pht hop mé hinh TOD; ting budc cai tao, chinh trang khu déan
cur hién hiru ¢c6 mat 6 dan cu cao, hé thong ha tang ky thuat va ha tang xa hoi
da xudng cap, khong bao dam yéu cau vé an toan phong chéy chira chay, vé sinh
moi trudng va chét luong sdng cua ngudi dan tai khu vuc trung tm Thanh phd.

2. Du kién quy mé, dia diém thuc hién du an:

Du an bao gom 02 khu, cu thé nhu sau:

2.1. Khu Ma Lang, phuong Cau Ong Lanh:

- Pham Vi dir dn va dia diém thuc hién: duoc gisi han boi cac tuyén
duong Nguyén Trai, Tran Pinh Xu va Nguyén Cu Trinh thudc phuong Cau Ong
Lanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quy m6 du kién: Du &n chinh trang d6 thi, trong d6 dau tu hé théng ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi (truong hoc lién cap 1-2) va xay dung khu nha &
phuc vu tai dinh cu (bao gdm nha chung cu 1a nha ¢ x& hoi khoang 38 tang Véi
1.400 can ho va nha o thap tang khoang 93 cin) theo quy hoach duoc co quan c6
tham quyén phé duyét (cac hang muc cong trinh s& dugc xac dinh cu thé trong
qua trinh trién khai lap B&o c4o nghién ctu kha thi duy an).

2.2. Khu Chg Ga - Gao, phuong Bén Thanh:
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- Pham vi du dn va dia diém thyc hién: dugc giéi han boi céc tuyén
duong Nguyén Thai Hoc, V& Vin Kiét, Yersin va Hém 3 Yersin thuoc phuong
Bén Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quy m6 du kién: Du &n chinh trang d6 thi, trong d6 dau tu hé théng ha
tang ky thuat, ha tang x hoi va xay dung khu nha & phuc vu tai dinh cu (bao
gom nha chung cu 13 nha & x& hoi khoang 35 tang voi 760 can ho) theo quy
hoach duoc co quan c6 tham quyén phé duyét (cac hang muc céng trinh s& duoc
xac dinh cu thé trong qué trinh trién khai 1ap Bao co nghién ciru kha thi du &n).

3. Du kién tién d¢ xay dung cong trinh, thoi han hop dong du an:
Du kién tién d6 xay dung: Tir nim 2026 dén nam 2029 (khai cong quy 111

nam 2026, hoan thanh cong trinh quy IV nam 2028, ban giao dua vao khai thac,
van hanh nam 2029).

Du kién thoi han Hop dong du &n: 05 nam, ké tir ngay Hop dong du an c6
hiéu luc.

4. Du kién nhu cau sir dung dat caa du &n: khoang 42.090,5 m2, trong do:
- Khu Ma Lang, phuong Cau Ong Lanh: khoang 37.740,5 m2,
- Khu Cho Ga - Gao, phuong Bén Thanh: khoang 4.350,0 m2,

5. Du kién loai hop dong du an PPP: Pau tu theo phuong thic di tac
cong tu (PPP), loai hop dong Xay dung - Chuyén giao (BT), thanh toan bang
quy dat két hop thanh toan bang ngan sach nha nuéc. Trong do, gia tri thanh
toan bang quy dat twong wng khoang 10.734,657 ty dong, gié tri thanh toan bang
ngan sach Thanh phd tuong tng khoang 5.634,796 ty dong (chi sir dung khi gia
tri quy dat du kién khong di thanh toan cho nha dau tu).

6. So bo tong mic dau tu cua du an: du kién khoang 16.369,453 ty dong
(bang chiz: Muoi sdu nghin, ba tram sdu muwoi chin 1y, bon tram ndm muoi ba
triéu dong).

7. So bd phuong an tai chinh ctua dy an:

- Co cau ngudn von: Nha dau tu tu huy dong 100% vén dé dau tu du an.
Trong d6, von chu s hitu 15%; Von vay va vén huy dong hop phéap khéac 85%.

- Vén nha nuéc trong du an: khong st dung von Nha nudce trong qué trinh
dau tu xay dung du an

Chi phi chuan bi Dy 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 73 Luat Pau tu
theo phuong thirc dbi tac cong tu (PPP). Truong hop nha dau tu dé xuat du an
khong dugc lya chon lam nha dau tu thuc hién dy 4n, nha dau tu duge lua chon
c6 trach nhiém hoan tra chi phi chuan bi du 4n cho nha dau tu dé xuét du an.
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8. Tén co quan c6 tham quyén: Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh.

9. Tén Nha dau tu dé xuat du an: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh
nha Khang Dién.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Giao Uy ban nhan dan Thanh phé t6 chac thuc hién Nghi quyét va chiu
trach nhiém:

- Toan dién truge phép luat, Hoi dong nhan dan Thanh phé vé su phi hop,
tinh chinh xéc cta noi dung, thong tin, sb liéu, ho so trinh cha truong dau tu du
an.

- T6 chire cdng bd thdng tin quyét dinh chu treong dau tu; thuc hién 1ap,
tham dinh, phé duyét du an theo dung trinh tu, thAm quyén theo quy dinh.

- T6 chuc lya chon nha dau tu theo ding quy dinh cua Luat Pau tu theo
hinh thirc dbi tac cong tu, Nghi quyét sé 260/2025/QH15 ctia Qubc hoi, Nghi
dinh sb 243/2025/ND-CP, Nghi dinh sé 257/2025/ND-CP caa Chinh phu va cac
quy dinh phép luat co lién quan.

- Bao dam viéc xac dinh dung quy dat, gia tri quy dat, hang muc du kién
thanh toan bang quy dat; xac dinh gia tri, hang muc thanh toan bang ngéan séach
nha nudc cho nha dau tu; xac dinh co ché quan 1y tai chinh, co ché thanh toan,
quyét toan vén dau tu du an theo dang quy dinh tai Nghi dinh sé 257/2025/Nb-
CP, Nghi dinh s6 312/2025/ND-CP cua Chinh phua va cic vin ban huéng dan cé
lién quan, khong dé that thoat, 13ng phi tai san, ngan sach nha nudc.

- Ra so4t cac so liéu tong muc dau tu, phuong an tai chinh; cac wu dai,
dam bao dau tu dugc xac dinh chinh xac trong qua trinh lap, tham dinh, phé
duyét du &n, thuc hién theo quy dinh cua Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac
cong tu (PPP).

- Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo can thuc hién dung cac quy
dinh cua phép luat vé bao vé madi trudng, tiéu chuan, quy chuan, phuong an quan ly,
khai thac, phuong an thiét ké, két néi ha ting giao théng, ha tang k§ thuat. ..

- Tang cudng cdng tac tuyén truyén, van dong, dbi thoai dé ngudi dan
ddng thuan. Xay dung phuong an bd tri tai dinh cu, giai quyét viéc 1am va on
dinh doi song cho ngudi dan bi anh huong, tac dong cua du an theo quy dinh.

- T6 chuc thi tuyén phuong an kién trdc cac cong trinh caa du an thuc
hién theo quy dinh cua phéap luat hién hanh (néu cd).

2. Giao Thuong tryc Hoi dong nhan dan Thanh phd, cac Ban cua Hoi
ddng nhan dan Thanh phé, cac T6 dai biéu va dai biéu Hoi dong nhan dan
Thanh phé giam sét viéc thuc hién Nghi quyét nay.



Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

Nghi quyét nay da dugc Hoi dong nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khda XI, Ky hop thir ba thdng qua ngay 19 thang 6 nam 2026 va c6 hiéu luc thi
hanh tir ngay théng qua./.

Noi nhan: ==

- Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

- Vin phong: Quéc hoi, Chinh phu;

- Bo Tai chinh;

- Thuong truc Thanh uy;

- Poan Pai biéu Quéc hoi TP;

-Thuong truc HDND, UBND, UBMTTQVN TP;
- Pai biéu Hoi ddng nhan dan TP;

- Céac s0, ban, nganh TP; ~ VX .

- Van phong Thanh uy; ¢ Van Minh
- Van phong boan BBQH va HDND, UBND TP;

- Thuong truc HDND, UBND, UBMTTQVN c4p X&;

- Trung tAm Théng tin dién tir Thanh phd;

- Luu: VT, (P.CTHPND-LKieu).
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